Gemeinde Hemsbiinde

Protokoll
der offentlichen Sitzung des
Bau -und Planungsausschusses

am 23.02.2012

Sitzungsdauer: 19.00 —20.20 Uhr

Sitzungsort: im DGH Hastedt/Worth

@ [ .
— >

S-truck “\

Blrgermeister

i
“Ringleb:
Protokollfuhr&ri

Das Ergebnis der Beratungen ergibt sich aus den folgenden Seiten




Anwesenheitsliste

geman beigefugter Anwesenheitsliste vom 23.02.2012

sowie

Herr Voigt

Rotenburger Rundschau

Herr Zimmermann az-architekten

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfBen
Ladung, der Anwesenheit und der Beschlussfihigkeit

RF Frémming eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses,
begriiRt die Ausschussmitglieder, die anwesenden Ratsmitglieder, den
Pressevertreter, Herrn Zimmermann sowie interessierte Biirgerinnen und Biirger.

RF Fromming stellt die ordnungsgemaRe Ladung, die Anwesenheit und die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.
Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung in der vorliegenden Fassung wird einvernehmilich festgestellt.

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 16.12.2011

Die Niederschrift der Sitzung vom 16.12.2012 wird einstimmig genehmigt.

Pflichtenbelehrung und Verpflichtung der Ratsmitglieder und nicht
dem Rat angehdrende Ausschussmitglieder gemaR NKomVG

Der Beisitzer des Bau- und Planungsausschusses, Herr Stein, wird gemaR NKomVG
,mit Handschlag” verpflichtet.

Beratung und Beschlussfassung iiber den Neubau / die Sanierung
des Dorfergemeinschaftshauses in Hastedt/Worth (Herr
Zimmermann wird die erarbeiteten Entwiirfe vorstellen)

Vorbemerkung von BGM Struck: Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung vom 16.12.2011 die
Verwaltung beauftragt sowohl Kostenvoranschisge fdr die Sanierung als auch den Neubau des DGH

einzuholen. Diese liegen nun vor und werden heute Abend présentiert

Herr Zimmermann stellt die konzeptionelle Betrachtung fiir das DGH vor. Zugrunde
gelegt wurden dabei zunéchst Uberlegungen
« die Méglichkeiten der Sanierung genau zu analysieren und demgegeniber
¢ den Riickbau und einen Neubau des Geb&dudes zu konzeptionieren.

Fragestellungen
e warum ist das Gebiude wichtig fir die ,Wasserd6rfer”
« welchen Stellenwert hat das DGH innerhalb der Gemeinde

haben die Zielsetzung fiir das Vorhaben grundlegend beeinflusst.




Eine Luftaufnahme stelit nicht nur die Hauserkomplexe (Feuerwehr, vermietete
Wohnung und Dérfergemeinschaftsanlage) dar, sondern auch die
Umgebungsbereiche wie Parkflachen, die gegeniiberliegende Freiflache und die
ErschlieBungsstralle. Auf der gegeniiberliegenden Freiflache kénnen Ereignisse wie
das Osterfeuer oder Wettk&@mpfe der Feuerwehr bestens stattfinden.

Die Liegenschaft insgesamt stellt einen Ort der Begegnung innerhalb der
~Wasserdorfer* dar. Sowohl kulturelle Veranstaltungen als auch familiare Feiern in
groBerer oder kieinerer Ausgestaltung finden hier einen Rahmen.

1. Sanierung

Fur die Sanierungsmaflinahmen wurde zunachst der Ist-Zustand aufgenommen. Das
Gebaude umfasst das ErdgeschoR, einen Teilkeller im hinteren Bereich, die Bihne
und die Einliegerwohnung. Das entspricht einer Flache von 475 m2.

Die erforderlichen Sanierungsmal3nahmen werden unterteilt nach den
auszuftthrenden Arbeiten im Au3en- und Innenbereich, den Umbauten im Bestand
und der Gebaudeunterhaltung. Dabei erwahnt Herr Zimmermann, dass die Installation
eines behindertengerechten WCs notwendig ist. Alle erforderlichen Gewerke, wie z. B.
Maler- und Tischlerarbeiten, Elektroinstallationen, Heizungsbau wurden in dem
Kostenvoranschlag gesondert berechnet. Die Gebaudeunterhaltung bezieht sich
sowohl auf die Erneuerung der Dacheindeckung und des FuRRbodens, als auch auf die
Uberarbeitung (Erneuerung/Anpassung) der Heizungsanlage.

Herr Zimmermann zeigt eine behutsame Darstellung (mediale Simulierung) des
sanierten Gebaudes, basierend auf der tragenden Konstruktion.

RF Fréomming erfragt, ob die errechnete Gesamtsumme genannt oder die einzelnen
MaRnahmenpakete mit Zahlen belegt werden sollen.

RH Brinker erklart, dass die Vorstellung aller Zahlen von Bedeutung ist.

RF Frémming beantragt eine Sitzungsunterbrechung, damit Fragen zu den einzelnen
Betragen jederzeit aus dem Publikum gestelit werden kénnen.

Beschluss: einstimmig

Die Sitzung wird unterbrochen.

Herr Zimmermann erklart den Kostenrahmen nach DIN 276.

MaBnahme Betrag in €

Energetische Sanierung im AuRenbereich 116.750,00
Energetische Sanierung im Innenbereich 62.400,00
Sanierungen und Umbauten im Bestand 39.250,00
Gebaudeunterhaltung 79.500,00
Umbauzuschiag fur unvorhersehbare Malnahmen 15.000,00
Gesamtsumme brutto 312.900,00

RH Hintelmann erklart, dass bisher nur Uberlegungen fur eine energetische Sanierung
im Raum standen. Das vorgetragene Konzept stellt aber eine Gesamtsanierung dar.

RH Brinker erfragt, ob die nutzbare Flache 475 m? betragt.
Herr Zimmermann bestétigt dies.
BGM Struck erganzt, dass es sich bei dem Gebaude um alte Bausubstanz handelt.

Die Einarbeitung moderner Standards stellt sich dabei problematisch dar.
BGM Struck betont, dass die Sanierung des DGHs eine schwierige Situation darstelit.




2. Neubau

Herr Zimmemann erklart, dass ein Neubau an gleicher Stelle erfolgt. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen wurden die Funktionsflichen neu
geordnet. Um dem Anspruch unterschiedlichster Nutzungen gerecht zu werden,
musste die Flexibilitat verbessert werden. Gleichzeitig musste die Planung aber auch
allen gesetzlichen Vorgaben entsprechen. Der Neubau umfasst eine Fldche von
261m?2 und stelit gegeniiber dem Altbau eine Fléachenreduktion um 45% dar. Eine
NeubaumaBnahme wird ein Kostenvolumen von 349.000,00 € umfassen.

Herr Zimmemmann erganzt, dass der Zugang zum behindertengerechten WC so
konzipiert wird, dass bei AuBenveranstaltungen die Gibrigen Gebaudeteile abgegrenzt
werden kdnnen.

Die Fliache des Veranstaltungssaales wird wieder ca. 100 m* umfassen. Fiir gréRere
Raumlichkeiten wiren andere gesetzliche Auflagen zu erfiillen (Brandschutz, sanitére
Anlagen, Parkplatzsituation). Der Saal soll in zwei Raumlichkeiten aufteilbar sein, um
auch kleinere Gruppen anzusprechen.

Der hintere Teil (hinter der Falttiir) wird durch eine Mauer abgetrennt. Die rickwaértige
ErschlieBung mit einer separaten Tir bleibt erhalten.

Frau Precht bemerkt, dass die Fliche hinter der Falttiir teilweise als
Veranstaltungsfliche genutzt wird.

Herr Zimmermann erklart, dass die Fldche von 100 m? abzugrenzen ist, damit die
Genehmigungsféhigkeit des Konzepts erhalten bleibt.

Herr Stein erfragt, wie groR der Saal bis zur Falttir ist.

Herr Zimmermann erklan, dass diese Fléche 100 m? umfasst. Nach der giiitigen
Versammilungsverordnung konnen 1 Person sitzend/ m? und 2 Personen stehend/m?
im Saal Platz finden.

Herr Meyer erfragt, ob die Bihne in der vorhandenen GréBe erhalten bleibt.

Herr Zimmermann erdutert, dass die Bilhne kleiner wird, da auch die Gesamtfliche
des Neubaus kleiner wird. Eine groRe Biihne befindet sich in der
Dorfgemeinschaftanlage in Hemsbiinde. Fiir den Neubau des DGHs wurde ein
wirtschaftliches Konzept erarbeitet.

RH Bémeke erfragt, ob Verdnderungen in der Ausgestaltung der Bithne mdglich sind.
Der Umiauf fiir die Schauspieler, um von einer Seite auf die andere zu gelangen, ist

sehr beengt.

RF Fromming erklart, dass alle Detailfragen in einer separaten Sitzung zu einem
spateren Zeitpunkt geklért werden. Die Hinweise werden aber jetzt schon zu Protokoll

genommen.

RF Fromming weist darauf hin, dass heute Abend ein Beschluss dariiber gefasst
werden muss, ob das DGH saniert oder neu gebaut wird.

RH Brinker bemerkt, dass Anregungen Uber die rdumliche Gestaitung durchaus
eingebracht werden konnen. Da der Zeitplan &uBerst eng bemessen ist, miissen die
Fordergelder maglichst bald beantragt werden. Dazu muss ein fertiges Konzept
vorgelegt werden.

RH Brinker ergénzt, dass die entsprechenden Sitzungen im Mai (CoMo-Sitzung) und
Anfang Juni (LAG-Sitzung) stattfinden werden. Auch andere Gemeinden werden
Forderungen beantragen. In diesem Zusammenhang ist es wichtig maglichst zilgig zu




handeln, da das ,Hohe Heide-Projekt im Jahr 2014 ausléuft. ,Wer also zuerst kommt,
wird auch zuerst bedacht®.

RF Frémming bittet Herrn Zimmermann mit seinen Ausfithrungen fortzufahren.

Herr Zimmermann erklart, dass bei der weiteren Planung keine innenliegenden
Raume entstanden sind. Eine Ausnahme stellt der ,Putzraum* dar. Hier wurde aber fir
eine ausreichende Beliiftung gesorgt.

Herr Zimmermann stellt fest, dass bei einem Neubau infolge der Flachenreduzierung
sowohl die Unterhaltungskosten (Energiekosten) als auch die Bewirtschaftung
kostengiinstiger werden. Das entspricht dem Prinzip der Nachhaltigkeit.
SanierungsmaBnahmen werden fiir viele Jahre nicht notwendig werden.

RH Prigge erfragt, wie hoch die Einsparungen im Energiesektor sein werden.

BGM Struck erklart, dass jetzt jahrich 13.000 Liter Heizd! fiir die Beheizung
erforderlich sind.

Herr Zimmermann fiithrt aus, dass ein erhebliches Einsparpotential besteht. Einerseits
wird die Nutzfliche erheblich reduziert. Weiterhin stellt der Neubau ein energetisches
Konzept mit einer hochgeddmmten Hiille dar. Herr Zimmermann fugt an, ,dass ,Nuli-

Energiehduser* aber auch nur so gut sind wie der Nutzer.” '

Herr Meyer erfragt, wie die iibrigen Raumlichkeiten (Feuerwehr) nach einem Neubau
beheizt werden.

Herr Zimmermann erdutert, dass eine Trennung der Beheizung sinnvoll ist. Die
Unterhaltung und Bewirtschaftung der Raume fiir die Feuerwehr félit in den
Zustandigkeitsbereich der Samtgemeinde Bothel.

Herr Zimmermann stelit fest, dass das vorgelegte Konzept fiir den Neubau sowohl
Nachhaltigkeit als auch Wirtschaftlichkeit beinhaltet. Eine standortgerechte
Bewirtschaftung der R4umlichkeiten ist gewahrleistet. Nur mit einem Neubau kénnen
Fordermittel beantragt werden. Diese kénnen maximal ausgeschdpft werden, wenn
in der Materialzusammenstellung, Form und Farbe, der Gestaltung der AuRenfassade
oder der Auswahl der Dachpfannen den Vorgaben der Bewilligungsinstitutionen
entsprochen wird.

Herr Zimmermann ergénzt, dass bei einer Sanierung die Kosten entsprechend der
Priorisierung ,nach und nach® anfallen.

RF Fromming bedankt sich bei Herrn Zimmermann fiir die Darstellung des Konzeptes.

BGM Struck erklart, dass im Vorfeld mit den Behorden, die Fordergelder bewilligen
Gespriache gefuhrt wurden. Bei einer SanierungsmaBnahme stellt sich die
Angelegenheit sehr schwierig dar. Ein Neubau hingegen kann mit bis zu 50%
bezuschusst werden.

BGM Struck betont, dass heute ein Empfehlungsbeschluss fiir den Rat erfolgen muss,
damit das Projekt im Méarz vorgestelit und im Mai wahrend der CoMo-Sitzung
weiterverfoigt werden kann. *

Die Sitzung wird wieder aufgenommen.

RH Brinker stelit den Antrag, das Dérfergemeinschaftshaus in Hastedt/Worth
abzureiBen. Entsprechend dem vorgesteliten Entwurf soll dann ein Neubau
konzeptioniert werden.

RH Hintelmann merkt an, dass ein Neubau die kostenglinstigere Variante darstellt. Im
Dialog mit der Bevolkerung soll das Konzept fiir den Neubau entwickelt werden.
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TOP 8

TOP 9

RF Frommig pladiert fir einen Neubau des Gebaudes. Damit wird nicht nur die
Nachhaltigkeit in der Unterhaltung, sondern auch in der Bewirtschaftung sicher
gestellt. RF Fromming betont, dass die Aspekte der Starkung des landlichen Raumes,
der Hinweis auf gewachsene Traditionen und das DGH als kultureller Schwerpunkt in
den ,Wasserdorfern” in der Antragsbegriindung zur Férderung inhaltiich
hervorgehoben werden sollten.

Herr Meineke erfragt, wie die Aussage von RH Brinker zu verstehen ist, dass der
Zeitplan eng bemessen ist.

RF Fréomming erklart, dass intensive Vorarbeit geleistet wurde, um eine
verantwortungsvolle Entscheidung treffen zu kénnen. Alle Termine werden
entsprechend den Vorgaben eingehalten.

Beschluss: einstimmig

Behandlung von Anfragen und Anregungen

Keine Anfragen

Einwohnerfragestunde

BGM Struck erklart, dass die Gaststétte ,Zu den Wasserdorfern® in Worth Anfang Mai
schlielen wird. In diesem Zusammenhang gewinnt der Neubau eines DGH an
Bedeutung.

Die Ausschussvorsitzende, RF Fromming bedankt sich bei den Anwesenden und
schlief3t die 6ffentliche Sitzung um 20.20 Uhr.




Anwesenheitsliste der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
vom 23.02.2012 im Dorfgemeinschaftshaus Hastedt/Worth
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